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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-01362
Handldggare SBF: Karin Féldner

Stadsomréde: Centrum norr

Fastighet: Backa 866:266

Sokande: Fastighetsdgaren, privatperson

Omradet ligger i Brunnsbo vid Anekdotgatan, direkt sdder om Arddsberget. Ca 1 km frén
Hjalmar Brantingsplatsen och ca 2 km frdn Go6teborgs centrum. Marken anvénds idag
som parkering, en helt asfalterad yta forutom en smal randzon intill berget med trad/storre
buskar och grés.

@ Gisteborgs |
Stad 3

5

Omréadet ar detaljplanerat och nuvarande detaljplan tillater endast parkering pé aktuell
yta. Idag anvédnds den enligt géllande detaljplan. Omradet ligger i anslutning till storre
pagaende planléggning av omrade kring Litteraturgatan, Brunnsbo och Lillhagsvégen —
detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo.

Forslaget innebér en utdkning av intilliggande bostadsomrade med ca 55 ldgenheter, ca
6000 kvm BTA i flerbostadshus. Befintlig markparkering behover till viss del erséttas,
inkommet forslag dr att dela upp den i mindre omraden, fortsatt markparkering.

Sokanden har begért besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
planldggningen.
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Pa denna tomt pagar planering for P-hus
fér Framtidens bostadsomraden i Brunnsbo

Bild: lllustrationsbilder av tinkt byggnation (ARTkitekt design AB, 2024)

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger utvidgad
innerstad, blandad stadsbebyggelse. Aktuellt omrade ligger ocksa ndra kommande
bytespunkt for kollektivtrafik, inklusive pendeltagstation vid Brunnsbo, samt den
utpekade tyngdpunkten Brunnsbo torg.
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Innerstaden (stadskédrnan och den utvidgade innerstaden) ska kompletteras sa att bostader,

service och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand
ske pé redan ianspraktagen mark. Inriktningen for innerstaden som helhet dr hog téthet
och funktionsblandning.

Bevarandeprogram

I Goteborgs bevarandeprogram ingér det intilliggande bostadsomradet (66:B).
Bostadsomradet omfattar véilbevarade och tidstypiska byggnader frén 1960-talet.
Byggnaderna &r uppforda kring halvslutna rektanguléra grona gardsrum och genom
bostadsomradet leder en gagata med triadplantering.

GUI

Omradet for planbesked berdrs av
Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget
2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och
Fastighetsndmnden. Omrédet for aktuell
ansdkan om planbesked 4r redovisat
med slutna kvartersh6rn mot
stadsplaneanalysens illustrerade
huvudstrak.

Detaljplan

Gillande stadsplan akt 1480K-11-2963 anger parkeringsdndamal. Genomforandetiden har
gétt ut.

Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget ligger vil i linje med dversiktsplanens inriktning, néra till bade utpekad nod,
tyngdpunkt och kollektivtrafik. Det utnyttjar redan ianspraktagen mark och bidrar till
trafikstrategin genom sitt 1age och en minskning av lattillgdngliga parkeringsplatser.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget beddms vara forenligt med dvergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur i Gversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmilj6. Ytans storlek samt de topografiska forutséttningarna utanfor
fastigheten gor att ett slutet kvartershorn ér det som later sig goras till skillnad fran ett
helt slutet kvarter. Detta stimmer ocksa vil i kontexten med det intilliggande
bevarandeomradet.
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Bild: Den aktuella platsen frdn sydost. Foto Stadsbyggnadsforvaltningen 2023.

Forslagets utformning stimmer vél dverens med bevarandeomréadets halvslutna
kvartersstruktur i fyra vaningar. Forslaget dr ndgot hogre med sina fem vaningar men bor
inte stora i skalan, det har 4ven berget bakom sig. Det skiljer sig at i takutformning da
befintliga kvarter har valmat tak, vilket kan behova bearbetas i detaljplanearbetet.
Materialmassigt illustreras fasad med rott tegel vilket dven befintligt omrade har. Det
redovisas med tydlig sockel och takfot, samt sadeltak.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Det illustrerade forslaget bedoms stimma vil med detta.

Fler bostédder i den nya bytespunktens nérhet dr onskvért &ven om det inte bidrar till
oversiktsplanens dnskade funktionsblandningen. Men detta ligger inte vid huvudstrak
eller nod, utan ger snarare bittre underlag for narliggande sadana.

For allménheten ér anslutning till stigen upp p& Arddsberget viktig att sékerstélla.
Planen bedoms initialt kunna behandlas med en social komplexitetsniva 2.

Kommunal service

Forskolor finns 300 till 400 meter bort ldngs Forfattargatan. En ny forskola planeras strax
Oster om fastigheten. Grundskola F-9 finns ca 300 meter bort vid Klassikergatan. Dock
fyller inte dessa fullt ut kommande behov for stadsdelen som helhet. P4 Brunnsbo torg
finns idag service i form av dagverksamhet for dldre samt kyrka och livsmedelsbutik,
med mera.

Arddsberget dr utpekat som friluftsomrade av Idrott och féreningsforvaltningen och det
finns gangstig som leder upp pa berget i Anekdotgatans forldngning, vilket dr en koppling
som bor sikerstillas for allmdnheten. Brunnsbo lider i 6vrigt brist pa allmén park i
narmiljo.

Trafik och parkering

Omradet dr mycket lampligt for mobilitetsatgarder med sin nérhet till kollektivtrafik av
flera slag och cykelvégnit. Skolvédg inom bilfritt omride.

Framtiden planerar for ett parkeringshus pé sin intilliggande fastighet dar viss samordning
bor kunna ske. Den befintliga markparkeringen har 1ag beldggning men parkerings- och
mobilitetsutredning for befintliga bostédder samt tillkommande behdver goras.
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Teknisk forsorjning och mark

En ny gatuanslutning till Anekdotgatan fran Lillhagsvigen kommer att krévas via
Berittelsegatan vilket planeras for i pagédende detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo.

Marken bestar av postglacial lera med djup om 0 till 35 meter enligt karta, ej klassad med
forutsittningar for skred. Det finns topografiska forutsattningar for bergras vid nordvéstra
grinsen.

Milj6- och hédlsoaspekter
Naturmiljo

Marken é&r ianspraktagen och mestadels asfalterad. Den angrénsar naturmark, Arddsberget
med kala héllar, samt trad intill bergvigg vand mot sydost med obefintligt buskskikt.
Brynzonen léngre osterut bedoms ha naturvérde klass 2. Randzonsbiotopen kan péverkas
genom Okad skuggning och dndrad skétsel.

Mindre hackspett

Omradet ligger i utkanten av omrade klassat som “ldmpligt” habitat for mindre hackspett,
vilket dr den ldgre klassningen. En byggnation torde inte paverka ndmnvdért.

Teckenforklaring

== Planomradesgrans
Naturvardesobjekt

Klass 2 - Hégt naturvirde

[77] Klass 3 - Patagligt naturvarde _
[__| Klass 4 - Visst naturvarde

0 250 m

i S t | i | |
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Bild: Ur ”Kartering av biotoper for, samt Bild: Ur ”Naturvirdesinventering for detaljplan for
inventering av, mindre hackspett i fyra omrdden i bostider och forskola i Brunnsbo i Backa, 2023-10-15"
Goteborgs Stad” 2023.

Risk
E6, Lundbyleden och Bohusbanan é&r transportleder for farligt gods. Exploatering néra
dessa leder forutsétter skyddsatgérder eller skyddsavstind.

Riskutredningen som dr gjord inom detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo, séger att
riskldget dr hanterbart, och denna fastighet ligger inte ndrmre &n befintliga bostidder. Den
gjorda riskutredningen kan dock behdva kompletteras.

Hilsa

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver diskuteras men det bedoms
preliminért inte vara ett problem.

Bullersituationen har studerats utifran tillgédngligt material och det bedoms finnas
forutsattningar att klara géllande riktviarden. Bullerkarteringen ar dock gjord nér de
tillfalliga studentbostidderna och garageldngan fanns pa plats. En bullerutredning med
planerade forutséttningar behover dérfor tas fram. Bullerutredningen behover visa att
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riktvdrden for trafikbuller enligt géllande forordning (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) kan
klaras bade vid fasad och pé uteplatser.

Projektet beddms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan. Stdllningstagande
till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Planlédggningen ar beroende av padgaende planldggning for detaljplan for stadsutveckling i
Brunnsbo, diarienummer SBF 2023-00408. Den har ett direkt beroende till den ténkta
parkeringsanldggningen pa fastighet Backa 866:704, ny anslutning till Lillhagsvigen
inklusive ny tillfart for villorna vésterut, Backa 866:260 och 866:261.

Den har ett indirekt samband till pdgdende GFS for sparvég i Litteraturgatan samt GFS
for bytespunkt vid torg och ny pendeltigsstation.

Vidare bor omrddesgemensamma anldggningar for mobilitet och parkering efterstrévas.
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Bild. Skiss fran pdgdende arbete med detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo, med markeringar
relevanta for detta planbesked. (Stadsbyggnadsforvaltningen 2024)

Betriffande skyfall sa kan det eventuellt finnas beroenden eller samband till planering
inom Backaplansomradet ocksa.
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget som illustreras innebar ett halvslutet kvarter i fem véningar med sadeltak och
slutet kvartershorn, tydlig sockel och takfot, fasad i tegel. Det innebér en utékning av
intilliggande bostadsomrade med ca 55 lagenheter i flerbostadshus. Det stimmer
gestaltningsméssigt vél in i intilliggande kontext med halvoppna kvarter och grona
gérdar, liksom skalan.

Forslaget ligger vél i linje med dversiktsplanens inriktning, néra till bdde nod, tyngdpunkt
och kollektivtrafik. Det utnyttjar redan ianspraktagen mark och bidrar till trafikstrategin
genom sitt lage. Det bedoms vara forenligt med géllande dversiktsplan.

Forvaltningens bedomning &r att forslaget dr lampligt att prova i detaljplan.

Detaljplanarbete

Gestaltningen och parkeringsfrgan dr centrala i ett kommande detaljplanearbete. Ocksé
fastighetsrelaterade atgirder for anslutning till villorna samt allménhetens tillgéng till
gangstig upp pa Arddsberget.

Knéckfrdgor som har identifierats i bedomningen.

e Potentiella intressekonflikter mellan berorda fastighetsdgare samt mellan
allménna/enskilda intressen
e Parkering for befintliga och tillkommande bostidder

Planeringsunderlag

Sokanden har begirt att fa veta vilka planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
en kommande planldggning. Med planeringsunderlag avses hér faktabetonat material
sdsom utredningar, inventeringar eller beskrivningar av befintliga férhéllanden. Vem som
har gjort utredningen ska framga i handlingen (féretagsnamn och organisationsnummer).
Utredningar som utgér underlag for detaljplan ska kunna publiceras pa kommunens
webbplats. Det innebér att de fardiga handlingarna maste klara géllande lagkrav pa
tillgénglighet till digital offentlig service, samt att anvéindandet av personuppgifter i
handlingarna ska minimeras.

Om sokanden tar fram planeringsunderlag innan planlaggning paborjas sa bor underlagen
inte innehalla bedomningar om planforslagets utformning eller 1dmplighet. Utredningar
dér olika perspektiv behover beaktas och ménga intressenters behov och 6nskemal
varderas och tillvaratas ska genomforas av stadsbyggnadsndmnden.

For att utredningar ska kunna anvindas som underlag behdver de vara gjorda av
sakkunnig med rétt kompetens. Namn pé utredare ska meddelas till
stadsbyggnadsndmnden vid behov. Stadsbyggnadsndmnden avgor vilka utredningar som
kan anvindas i planarbetet. Det finns alltsa ingen garanti att framtagna utredningar enligt
nedan accepteras.

Planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid planlédggningen:

o Dagvatten- och skyfallsutredning - analys av forutsdttningarna for att
anordna vatten och aviopp.

e Naturinventering - inventering av férekommande naturvdrden inom och i
anslutning till det avsedda planomrddet. (obs ej inventeringar enligt MB, t ex
vid tillstandsprévning)

o  Geoteknisk utredning - undersékning av de geotekniska forutsdttningarna.
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Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - analys av forutsdttningarna for
att anordna trafik och parkering.

Platsanalys som kartligger rumsliga faktorer sasom dags- och solljus,
gronska, skala, material, akustik, entréforhdllanden, tillgang till service.
Dialog med Framtiden AB angdende parkeringsanldggning pd fastighet
Backa 866:704 samt utrymme for angoring till Backa 866:260 och 866:261

Kommunens bedémning av vilka planeringsunderlag som behovs i planprocessen ér
preliminér. Det finns inte ndgot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen
gora bedomningen att ytterligare underlag behovs, eller att ett visst underlag inte langre ar
nddviandigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planldggningen
kan darfor innebéra ekonomisk risk for sokanden.

Ovriga underlag och utredningar som kan behdvas i planprocessen, men som bor tas fram
av/ 1 samrad med kommunen forst efter att planprocessen pabdrjats:

Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys

Samlingskarta ledningar

Riskanalys (eventuellt komplettering av den som dr gjord inom Detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo)

Bullerstudier/bullerutredning (trafik)

Undersokning av betydande miljopaverkan
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